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ZENTRAL ANGEBUNDEN & GUT VERSORGT



OBJEKT-HIGHLIGHTS

E3s

FLEXIBLE BUROFLACHEN
durch zentrale Eingangssituation

& &

ETABLIERTE GEWERBEFLACHEN HOHES ENTWICKLUNGSPOTENZIAL
mit guter Anbindung durch zukunftigen Leerstand

KEY FACTS

Baujahr
Stockwerke
Gesamtflache
AuBenstellplatze
Archivflachen

Lichte Raumhohe

4
6.083 m?
116

vorhanden

2,/5m

\ /

3@3 2. OBERGESCHOSS

AUSSTATTUNG ENTWICKLUNGSPOTENTIALE o it \.

» Offenbare Fenster » Klassische Burovermietung
» Sonnenschutz auBenliegend Co-Working
» Grol3e, offenbare Fenster Praxis-/Klinikflachen

» 2 Aufzuge Lahor

3.06G Lager 8,28 m?
3.0G Blro 1.675,44 m?
2. 0G Biiro 993,58 m?
1. 0G Biiro 908,4 m?
EG Lager 28,69 m?
EG Biiro 863,25 m?

*alle zu 13,50 €/ m?
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ELLER SCHLOSSPARK

Das Objekt befindet sich im Stadtteil Hassels,  kehrenden Busse weiterfuhrende Verbindungen

,' ca. 8 km suidostlich des Stadtzentrums von 2u relevanten Verkehrsknotenpunkten innerhalb
/ ! ' Dusseldorf. des Stadtgebiets, welches groBraumig erschlos-
,’ / sen und damit gut erreichbar ist. Eine gunstige
I Der Standort verfugt uber eine sehr gute ver-  Anbindungsmoglichkeit an den Schienenverkehr
! kehrstechnische Anbindung. In unmittelbarer ~ besteht uber die nachstgelegene S-Bahnstation
" Nahe befindet sich die Auffahrt zu A46 und die  Dusseldorf-Reisholz, von wo aus der Dussel-
i Autobahnen A3 und A 59 sind innerhalb weniger dorfer Hauptbahnhof schnell erreichbar ist und
I Fahrminuten zu erreichen. auch die Anbindung in Richtung Leverkusen und
m ' ) Koln gewahrleistet wird.
" Auch uber den OPNV ist das Objekt gut zu
erreichen. Die Bushaltestelle ,In der Steele’ In einem Umkreis von ca. 1 km um den Standort
befindet sich in der unmittelbaren Umgebung ~ sind neben diversen Lebensmittelmarkten auch
m . der Liegenschaft und bietet uber die hier ver-  einige Restaurants und Cafés vorhanden.
\ J
\
\ ® © €
- /
N /
¢ Bushaltestelle ,,In der Steele” 1 Min. - 3 Min.
S-Bahn Diisseldorf-Reisholz 14 Min. 3 Min.
Autobhahn A46 - - 5 Min.
Gastronomie % Hauptbahnhof Diisseldorf - 19 Min.
Einzelhandel Flughafen Diisseldorf - 25 Min.
Sport
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REAL
ESTATE

BLACKBEAR

Blackbear Real Estate GmbH

Herzogstral3e 18

KONTAKT

‘
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40217 Dusseldorf

Ava Soulimane

T:

+49 211 520 980 10
+49152 2158 44 2]
soulimane@bbreal.de
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