E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

. 2
Gliltig bis: 26.08.2024 Registriernummer NW-2014-000169506 1
Gebéaude
Hauptnutzung / :
Gebdudekategorie Nichtwohngebéude
Adresse Immermannstr. 15, 40210 Dusseldorf
Gebdudeteil Einzelhandel- und Biirohaus
Baujahr Gebaude ° ~1960, Sanierung 1996

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1996

Nettogrundflache ° 3.308,4 m?

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser * Kraft-Wé&rme-Kopplung, regenerativ, Strom (Hilfsenergie)

Erneuerbare Energien Art:  Fernwérme Verwendung: Heizung

Art der Liftung / Kuhlung * ¥ Fensterliftung X Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung X Anlage zur
[0 Schachtitiftung 0O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung 0O Neubau 0O Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) 3 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5),

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
tiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

f.s.g. planwerk

Fink und Schmidt-Goslowski

Dipl.-Ing.(FH) Gude Schmidt-Goslowski

Castroper Str. 195 27.08.2014
44791 Bochum Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ub&
*  Nettogrundfische ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte / gekihlte Teil der Nettogrundfiéache
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ENERGIEAUSWEIS s vionviomgabiuae

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer NW-2014-000169506 2

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen® -1,7 kg/(m?a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
931  kWh/(m*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >450

j\ EnEV-Anforderungswert

modernisierter Altbau (Vergleichswert)

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemés EngV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenerqiebedart X Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
lst-Wert 83,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 186,8 KWh(m™a) ) yoranren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchagangskoeffizienten [0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschule (bey Neuba )2( singetwlien [0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
" ; Eingebaute % 5) Kihlung einschl. Gebadude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liflung Befeuchtung insgesamt
KWK, regenerativ 79,6 79,6
Strom (Hilfsenergie) 1,0 32,2 1,4 0,2 34,8
Strom-Mix 4,0 4,0
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 79,6 kWh/(m* a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 38,8 kWh/(m*a)
Angaben zum EEWi4rmeG ° Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
Kiéltebedarfs auf Grund des Emneuerbare-Energien-Wirme- 1 WC, Sanitarraume und Teekiichen 216.4 53
gesetzes (EEWdrmeG)
. Geothermie und s 2 2 Verkehrsflache 770,7 19,0
* Umweltwirme 4 ; i e 3 | Gruppenbiro 1.297,1 32,0
% 4 Lager, Technik, Archiv 91,0 22
5 Untersuchungsraum 96,1 2,4
% 6 Einzelhandel/Kaufhaus (Lebensmitt... 4277 10,6
7 7 Besprechung/Sitzungszimmer/Semi... 67,0 17
ErsatzmafRnahmen : :
X( weitere Zonen in der Anlage
Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiilit. -
() Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verschériten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. -
Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebe-

Verscharfter Anforderungswert Ao ; :

aits : - . darfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren altemative Ver-
Primérenergiebedarf. kWhi(m?™a) einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsdch-

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. 4 : : .
9 9 lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-

Verscharfter Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
Primérenergiebedarf. kWh/(m?-a) grundflache.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hilfsenergiebedarf
® nur bei Neubau " nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Hotigenroth Software, Energieberater 18589 3D PLUS 8.0.7



ENERGIEAUSWEIS i venomgebiuae

gemaft den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer : NW-2014-000169506 2a

Gebaudezonen - Fortsetzung -

Nr, Zone Flache [m?] Anteil [%)
8 Parkhaus (6ffentliche Nutzung) 280,3 6,9
9 Wohnung 3424 8.4
10 Lager und Technik im Keller 465,1 11,6

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 8.0.7



ENERGIEAUSWEIS . ncnwonngeviuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Registriernummer *

18. November 2013

NW-2014-000169506 3

Endenergieverbrauch
0 100 150 200 250 300 350 400 >450
O Warmwasser enthalten
0 50 100 150 200 250 300 350 400 >450
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung 0O Kilhlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
; - " Energie-
Zeitraum Primér- i Anteil i :
— ; Klima- rbi h
—_— bis Energietrager * efnargle- Energiz‘\;'\?hrtl)rauch Warmwasser Anlellilwl-\lzllzung fal;':jr V531:2;C
aktor- [kWh]
(kWh]
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
B ] Vergleichswerte * g ;
Gebaudekategorie/ Fléichenanteil Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warmwasser 2 vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundfidche. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

Kennwerten ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ater 18599 3D PLUS 8.0.7

2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
3 veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie

4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschliage in kWh



ENERGIEAUSWEIS . ncnuonngevauce

18. November 2013

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer & NW-2014-000169506 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NF Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschtzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- Amortisa- eingesparte
mit gréBerer malf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&dude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich beifunter:

Castroper Str. 195, 44791 Bochum

f.s.g. planwerk, Fink und Schmidt-Goslowski

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ater 18599 3D PLUS 8.0.7

2

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  chtwonngobsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil = Seite 1
Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebiudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb4udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kiihlung dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disieten Randbedingungen (z.B. standardisiete Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Geb#udesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erdauben die angege-
-benen Werte keine Riickschliisse auf den tatsschlichen Energieverbrauch,

Primédrenergiebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebédudes ab. Er

berticksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, ereuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Gebéaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&auden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichllich der energetischen Qualitat des Gebdudes. Zusétzlich
kénnen die mit dem Energlebedarf verbundenen CO,-Emissicnen des
Gebéaudes freiwillig angegeben werden,

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modemisierter Altbau® (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wirmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwiande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Wiarmeschutz (Schulz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 8.0.7

18. November 2013

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich

bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Laftung und Kuihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines
Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liflung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEW4rmeG = Seite 2
Nach dem EEW&4rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-

bare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten ermeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen® wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch Mainahmen zur Einsparung von
Energie erfiilit werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmaf-
nahme und der Einhallung der fiir das Gebéude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir

das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfiiche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rilichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mbglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich éndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen, Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung® zu entnehmen,

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb&u-
de, Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&dudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenerqgieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt ermit-

telten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.



ENERGIEAUSWEIS . chtwonngobaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gultig bis: 26.08.2024 Registriernummer ¥ NW-2014-000169506 Aushang
Gebéaude

Hauptnutzung / .

Gebdudekategorie Nichbvohngelsiiude

Adresse Immermannstr. 15, 40210 Dusseldorf

Gebéudeteil Einzelhandel- und Blirohaus

Baujahr Gebé&ude 1960 Sanierung 1996

Nettogrundfléche 3.308,4 m?

Wesentliche Energietréger fir i e i ’ ;

Heizung und Warmwasser Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ, Strom (Hilfsenergie)

Erneuerbare Energien Art:  Fernwérme Verwendung: Heizung
Primérenergiebedarf

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
93,1  kWhi/(m*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >450

|
Bati
i

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

dbgltgepaigsenliailic g =il g

1507,,7,7 W et G R A S T A A A e A R T o e e

Liiftung

Eingebaute Beleuchtung

Warmwasser,

Nu‘zanergia Endenergie FﬂmarenerGie

Aussteller:

f.s.g. planwerk

Fink und Schmidt-Goslowski

Dipl.-Ing.(FH) Glide Schmidt-Goslowski

Castroper Str. 195 225082014
44791 Bochum Datum

Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.

Hott h i 18599 3D PLUS 8.0.7




